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KANAATİM ODUR Kİ, MUHAKKAK SURETTE BİRLEŞMEDE KUVVET VARDIR. KOOPERATİF YAPMAK, MADDİ VE MANEVİ KUVVETLERİ, ZEKA VE MAHARETLERİ BİRLEŞTİRMEKTİR. YOKSA BİR ZAYIF İLE BİR KUVVETLİNİN BİRLEŞMESİNDEN BAHSETMİYORUM. BİRLEŞMENİN BÖYLESİ ZAYIF OLANIN KUVVETLİYE ESİR OLMASI DEMEKTİR. ÜRETİCİLERİN BİRLEŞMESİNDEN ŞAHSİ MENFAATLERİNİN HALELDAR OLACAĞINI DÜŞÜNENLER TABİİ ŞİKAYET EDECEKLERDİR.

28 MART 2021
OLAĞAN GENEL KURULU

S.S. YAKAKENT SİTE İŞLETME KOOPERATİFİ

2020 YÖNETİM YILI OLAĞAN GENEL KURULUNA SUNULAN

FAALİYET RAPORU
A-) KOOPERATİF GENEL BİLGİLERİ: 
KOOPERATİF ÜNVANI ……………….: S.S.YAKAKENT SİTE İŞLETME KOOPERATİFİ

KOOPERATİFİN ESKİ ÜNVANI….......: S.S. YAKAKENT KONUT YAPI KOOPERATİFİ

KOOPERATİFİN YAZIŞMA ADRESİ. .: Yeni Mah. Yakakent Cad. Yakakent Sit.

                                                                          Camgüzeli Blok 24CA    

                                                                          Yakacık-Kartal/İSTANBUL 
BAĞLI OLDUĞU TİC. SİCİL MEM…..:İSTANBUL TİCARET SİCİL MEMURLUĞU 

TİCARET SİCİL NO ……………………: 172222-119705

BAĞLI OLDUĞU VERGİ DAİRESİ…...: YAKACIK VERGİ DAİRESİ

VERGİ NO ………………………………..: 1400035442

KUR. İZİN TAR. VE ONAY SAYISI …...: 19.02.1980/404
TİCARET SİCİL TESCİL TARİHİ …….: 21.03.1980/15123

TİC. SİCİL GAZETESİ TARİH VE NO ..: 04.HAZİRAN.1980
KOOPERATİF TELEFON NO ………….: 0216 309 62 30-0216 377 39 75
KOOPERATİF e-posta ADRESİ ………...: info@yakakent.gen.tr

KOOPERATİF WEB SİTESİ ADRESİ….: www.yakakent.gen.tr

KOOPERATİF FAX  NO ………………...: 0216 452 09 23
B-) YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI İLE PERSONEL BİLGİLERİ
Yönetimimizce hazırlanan bu rapor, Gümrük ve Ticaret Bakanlığının 11 Haziran 2008 

Tarihinde ve 26903 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan tebliğine göre düzenlenmiştir.

Kooperatifimiz Yönetim Kurulu ve Denetim Kurulu üyeleri 15 Mart 2020 tarihinde yapılan Olağan Genel Kurulda 3 yıl görev yapmak üzere seçilmişlerdir. 15 Mart 2020 tarihinde yapılan Olağan Genel Kurulda Kooperatifimizin 2019 mali yılı bilanço, gelir ve giderleri 

Yönetimimizin faaliyet raporları ile denetim kurulumuzun raporları ibra edilmiştir. Genel Kurulda belirlenen yönetim ve denetim kurulu üyelerinin 2020 yılındaki görevleri ve aldıkları ücretler aşağıda belirtilmiştir.
	1. Yönetim Kurulu          
	Görevi
	Aylık Ödemeler Tablosu (TL)                  


	1- Mehmet Dok  
	 Yön. Kur. Başkanı
	1.100,00

	2-Orhan Şirin
	 Yön.  Kur.2.Başkanı 
	1.000,00

	3-H. Hüseyin Ekici
	 Muhasip Üye
	1.000,00

	4-Nilgün Kıralı   
	 Yön. Kur. Üyesi
	750,00

	5-S.Mehmet Uylukçuoğlu   
	 Yön. Kur. Üyesi
	750,00

	
	                    TOPLAM
	4.600,00


Bu ücretlere aylık toplam 819,09 TL vergi ödenmektedir
2. Denetim Kurulu              Görevi                   
	1-Aslı Alan Bahçeci           
	Den. Kur. Üyesi        

	2-Şerife Türker
	Den. Kur. Üyesi        

	3-Sebahattin Sevinç            
	Den. Kur. Üyesi        


Aylık 200,00 TL aidattan muaf tutulmaktadırlar.                               
	3-Personel Bilgileri  
	Görev Dönemi
	   Ünvanı
	Aylık Ödenen Toplam (Brüt TL)

	1- Neslihan E. Çınaroğlu
	01.01.2020 -31.08.2020
	Muhasebeci
	3.600,00 TL

	2-Saniye Şen
	17.08.2020 -31.12.2020
	Muhasebeci
	3.200,00 TL

	3-Erkan Boztoprak
	01.01.2020 -31.12.2020
	Atölye Şefi
	3.400,00 TL


Ücret almakta olup, diğer 9 elemanımıza yürürlükteki asgari ücret ödenmektedir. 

Ayrıca çalışan tüm elemanlarımıza ücretleriyle birlikte aylık brüt 150,00 TL yemek, 

150,00 TL yol, 60,00 TL yakacak yardımı yapılmakta, kasa ve ekipman sorumluluğu taşıyan elemanlarımıza da aylık brüt 300,00 TL sorumluluk tazminatı verilmektedir. Lojmanlarımızda oturan elemanlarımıza yol ve yakacak yardımı yapılmamaktadır.

Çalışanlarımıza ihtiyaç halinde fazla mesai yaptırılmakta, yasal olan mesai ücretleri kendilerine ödenmektedir. Çalışan tüm elemanlarımızın maaş v.s hakları Akbank T.A.Ş. Soğanlık Şubesindeki hesaplarına gecikmeden gününde yatırılmaktadır. Çalışanlarımızın SGK primleri de ilgili kuruma gününde ödenmektedir.

4. Faaliyet Dönemi İle İlgili Genel Değerlendirme ve Geleceğe Yönelik Beklentiler
a) Faaliyet Dönemi ile İlgili Genel Değerlendirme;
1-Sitemizin 14 Blok Çatı yenilemesi sözleşmede belirtildiği tarih ve şartnameye uygun şekilde tamamlanmıştır.

2-Sitemiz eski Muhasebe sorumlusu Neslihan Engin Çınaroğlu sigorta süresi dolmuş olması nedeniyle 31.08.2020 tarihinde kendi isteği ile emekliye ayrılmış olup, hak etmiş olduğu kıdem tazminatı kendisine ödenmiştir.

3-Yeni muhasebe sorumlusu Saniye Şen 17.08.2020 tarihinde görevine başlamıştır.

4-Sitemizin güvenliği için aydınlatma amaçlı muhtelif tarihlerde çeşitli elektrik malzemesi alınmıştır.

5-Hanımeli, Gelincik, Papatya blokların kazan sirkülasyon pompa tamiratları yaptırılmıştır.

6-Su kuyusu sondaj boruları yenilenmiştir.

7-Cimere yapılan şikayet nedeniyle Pazar kapısının yeri geri çekilerek yenilenmiştir.

8-Açelya, Hanımeli, Kardelen Blokların sorunlu olan ana kolon su boruları değiştirilmiştir.

9-Yeni çit biçme motoru alınmıştır.

10-Çatılardaki yetersiz elektrik sistemi yenilenmiştir.

11-Çalışan elemanlarımıza yazlık kışlık iş elbiseleri alınmıştır

12-Hanımeli Blok Asansör motoru ,rektifiyeden geçirilerek yenilenmiştir.

 13-Yönetim ofisimizin yer döşemesi yenilerek badana boya yaptırılmıştır.

 14-Asansörlerimizin Makine Mühendisleri Odasının periyodik Kontrol ve Raporlarına göre noksanlıkları giderilmiştir.

15-Pandemi nedeniyle sitemizde asansörler, blok içleri periyodik olarak dezenfekte edilmekte olup, her bloka dezenfektan kutusu konulmuştur. 

Bu arada tüm site genelinde ve dairelerde 2356 arıza ve şikâyete teknik elemanlarımızca hizmet götürülmüştür.
Faaliyet dönemimiz içinde kendileriyle sözleşme yapılarak hizmet satın aldığımız kişi ve kurumlar sözleşme bedelleriyle aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.

	KİŞİ / KURUM
	FAALİYET KONUSU
	SÖZLEŞME TUTARI
	

	Av. Ali Alp
	Hukuk İşlemleri
	1.683,67 TL 
	(KDV Dahil)
	Aylık

	Mustafa Güloğlu
	S. Mali Müşavir
	    1.000,00 TL
	(KDV Dahil)
	Aylık

	Akbel Güvenlik Ltd. Şti.
	Site Güvenlik Hizmetleri
	4.997,30 TL  
	(KDV Dahil)
	Aylık / 1 kişi

	Çetin Asansör
	Asansör Bakım, Onarımı (28 asansör)
	   4.389,60 TL 
	(KDV Dahil)
	Aylık 

	Ofis Bilgisayar
	Bilgisayar program sözleşmesi
	1.750,00 TL   
	(KDV Dahil)
	Yıllık

	Alarko A.Ş.
	Kalorifer Sistemi bakım sözleşmesi
	 7.657,83 TL 
	(KDV Dahil)
	Yıllık

	Başarım O.S.G.B.Ltd.Şti
	İş güvenliği – İşyeri Hekim Hizmet Bedeli
	470,40 TL
	(KDV Dahil)
	Aylık

	Licom Bilgisayar
	Yazıcı, Fotokopi, Faks, hizmeti
	       177,00 TL
	(KDV Dahil)
	Aylık


2020 yılında bu ve benzeri 58 adet karar yönetim kurulunda oy birliği ile alınmıştır.

b) Geleceğe Yönelik Beklentiler;
Sayın ortaklarımız burada belirttiğimiz ve belirtemediğimiz hizmetlerin korunup kollanması şarttır. Verilen her türlü hasar siz ortaklarımıza önemli bir maliyet yüklemektedir. Yapılan her iyileştirme siz sayın ortakların site dahilinde rahat ve huzur içinde yaşamanızı sağlamak ihtiyacından doğmaktadır. Sayın ortak ve sakinlerimizin yapılanların korunmasında daha duyarlı davranmalarını bekliyoruz.

1- Gerek site sakinlerini ve gerekse genel halk sağlığını yakından ilgilendiren çöp konusu önemlidir. Çöpler en geç sabah saat 8.30’a kadar kapı önlerine akıntı ve kokuya sebep olmayacak şekilde bırakılmalıdır. Tatil günleri daire ve apartman önlerine çöp bırakılmamalı, pencerelerden asla çöp atılmamalıdır. Kapı önlerine akşamdan çöp konulmamalıdır.

2- Sitemizde otopark sıkıntısı çekilmektedir. Burada yönetim planımıza göre asıl olan her dairenin arsa payıdır. Yani bir daire bir otomobildir. Tüm sakinlerimizin bu kurala uymaları, otopark çizgilerine riayet etmeleri hem kendileri hem de komşuları bakımından hakkaniyetli olacaktır.

3- Balkon ve pencerelerden halı ve kilim vs. silkelenmemeli hayvanlara yem atılmamalıdır. Yangın merdivenlerine eşya, daire önlerine ayakkabı, çöp kovası, ayakkabı dolabı, çocuk arabası vs. konulmamalıdır. Bu durum yönetim planımıza aykırı olduğu gibi bahsi geçen mahaller bir olay veya felaket anında (yangın, deprem vs.) kaçış yolu olup daima açık bulundurulmalıdır.

4- Bir diğer önemli konu olan daire ve site içinde hayvan beslemek komşuluk hukuku ve hüsnüniyet kurallarına aykırı olmamak kaydıyla mümkündür. Komşular arası ilişkilerin bozulmaması, tatsız hadiselere mahal verilmemesi bakımından bu konuda herkes birbirinin hakkına hukukuna saygı göstermelidir. Köpeklerin saldırısı ile ilgili şikayetleri,yönetim belediye ile iş birliği yaparak önlem almaya çalışmaktadır.

5- Asansör kullanımına özen gösterilmeli. Zira önemli pek çok arıza asansörlerin hatalı ve amaç dışı kullanımından kaynaklanmaktadır.Asansör kabinleri çağrı bütonları ve kabin içindeki diğer bütonlara zaman zaman kasıtlı olarak zarar verildiğine şahit oluyoruz.Bunların önlenmesi konusunda Yönetime yardımcı olunmasını, fark edildiği anda bilgi verilmesini bekliyoruz.
6- Emniyet Müdürlüğü tarafından istenen hırsızlık ve benzeri olaylar için pencere ve balkonların demir kafesle kapatılması hususu, zemin kat maliklerimize yazı ile bildirilmesine rağmen bazı maliklerin hala kapatmadıkları görülmüş olup, maliklerin bu konuda önlem almaları gerekmektedir.
C-)    MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ:

2020 Mali yılına ait Bilanço ve Gelir Gider tabloları, Genel Kurul Toplantısından önce Çağrı Mektubu ekinde ortaklarımıza gönderilmiştir. Yakacık Vergi Dairesi 1400035442 sicil no.lu kurumlar vergisi mükellefi olan kooperatifimizin, 2020 yılı Yevmiye Defteri, Defter-i Kebir, Envanter Defteri, Kooperatif Ortaklar defteri, Genel Kurul Toplantı ve Müzakere defteri ve Yönetim Kurulu karar defterleri 1163 sayılı Kooperatifler ve VUK Kanununa uygun olarak tutulmuştur. Noter açılış ve kapanış tasdikleri zamanında yapılmıştır. Mükellef ve sorumlu olduğumuz vergi, resim ve harçlar zamanında ilgili vergi dairelerine yatırılmıştır.

Dönem içerisinde site faaliyetlerine ilişkin toplam 3.375.894.23 TL tahsilat yapılmış, buna karşılık 3.433.571,96 TL ödeme gerçekleştirilmiştir.

Genel Kurulumuzun kabul ettiği 2020 yılı aidatları toplam rakamı 1.462.440,00 TL olup, buna karşılık 1.605.026,96 TL gider gerçekleşmiştir. Görüldüğü üzere arada 142.586,96 TL aleyhte fark vardır. Meydana gelen bu fark önceki yıllarda sağlanan tasarruflar, gecikme cezaları, diğer faiz gelirlerinden ve tasarruf edilerek karşılanmıştır. 2019 yılında bir ortağımızın, hiçbir çalışması olmadan önerdiği aidatın tarafınızdan kabul görmesi , önceki yıllarda sağlanan tasarrufları eritmiş ,2020 yılı içinde  ödeme güçlüğü çekilmiş, bu durum yönetimin çalışmalarını engellediği gibi planlanan bazı hizmetlerde gerçekleştirilememiştir.

Yıl içinde, çalışan elemanlarımızın kıdem tazminatı karşılığı olarak her ay 3.500,00 TL ayrılarak Akbank Soğanlık şubesindeki vadeli bir hesapta takip edilmektedir. Çalışan elemanlarımızın hizmet yılı ortalama olarak on yılı aşması nedeniyle kıdem tazminatları da arttığından bütçemizde planlanandan daha fazla olması gerekmektedir. 31.12.2020

Tarihi itibariyle bu hesapta 62.048,63 TL bakiye bulunmaktadır. 

Kooperatif kanadında ise kurumlar vergisi düşüldükten sonra 119.330,64 TL gelir, 
109.466,37 TL gider gerçekleştirilmiştir.
Kooperatifimiz kira gelirleri:

	Market kirası yıllık                    
	36.000,00
	TL

	Kuaför salonu kirası stopaj dâhil yıllık          
	14.500,00
	TL

	Orkide Blok 2 no.lu daire kirası yıllık           
	11.800,00
	TL

	Papatya Blok 4 no.lu daire kirası yıllık           
	13.100,00
	TL

	Ercan Yöndem manav                                                       
	     5.200,00  
	TL

	Oto Yıkama
	   20.339,04
	TL

	Büfe
	     4.459,00
	TL

	Açelya Dershane
	     1.000,00
	TL

	Muhtelif ilan reklam vs. geliri yıllık               
	7.675,00
	TL

	                                                         TOPLAM
	117.073,04
	TL


kalemlerinden oluşmaktadır.

Bu gelirler kooperatif avukatı, mali müşavir, emlak vergileri, noter harçları, genel kurul giderleri, sitemiz ortak alanlarının ihtiyaçları, demirbaş alımı, tamir ve bakımlarında kullanılmaktadır. Bunların yanında, Kartal Belediyesinin tebliği üzerine Akdut Sokak                       (Pazar Sokağı ) üzerinde bulunan demir kapı kaldırılarak, ölçümü yapılan sınırlara tel çit        çekilmesi işinde ve 1 adet çit biçme makinası gibi demirbaş alımlarında kullanılmıştır.

Tüm bu hususlarla ilgili detay bilgiler Gelir Gider tablosu hesaplarında mevcuttur. Dönem içerisinde tüm olumsuz ekonomik sıkıntılara rağmen hiçbir bankadan kredi kullanılmamıştır. Kamu Kurum ve Kuruluşları tarafından yıl içinde tahakkuk etmiş bulunan borçlarımız düzenli olarak ödenmiş olup, 2020 Aralık ayı içinde tahakkuk eden borçlarımız ise 2021 Ocak ayı içinde ödenmiştir.
D-)   ORTAKLIK İŞLEMLERİ: 

612 ortaklık payı olan kooperatifimizin 610 payı ortaklarımız, 2 adet payı ise kooperatif üzerinde bulunmaktadır. Yıl içinde hisse devri yapanlar güncel olarak, Kooperatifimizin ortaklar defterine Yönetim Kurulu kararı alınarak işlenmektedir.18 ortağın daire satışı veya mirasçılık nedeniyle ortaklıktan çıkarılması ve 18 yeni malikin ortaklığa kabulü sağlanmıştır.

2020 Yönetim yılı için genel kurulca belirlenen aidat miktarları; 

	61 
	m²
	=
	15 
	Daire
	x
	180,00 TL
	2.700,00TL

	76 
	m²
	=
	42 
	Daire
	x
	 185,00 TL 
	7.770,00TL

	97 
	m²
	=
	557 
	Daire
	x
	200,00 TL
	111.400,00TL

	
	
	
	
	
	
	TOPLAM
	121.870,00TL
	Aylıktır.


Dönem içinde aidat,doğalgaz ve sair  3.166.145,32 TL tahsilat yapılmış olup, yıl sonu itibariyle 207.683,61 TL alacağımız bulunmaktadır. 
Ortaklarımızın geç ödedikleri aidat ve yakıt paralarına yasal aylık %5 gecikme faizi uygulanmaktadır. 
Tahakkuk eden faiz miktarı 30.581,84 TL dir.

E-ARSA, İNŞAAT VE FERDİLEŞME

Arsa sorunlarımızla ilgili olarak Kartal Belediye Başkanlığına verilen dosya ile ilgili bugüne kadar herhangi bir dönüş olmamıştır.

F-) HUKUKİ FAALİYETLER BÖLÜMÜ:

 Hesap dönemimiz içinde; hiç bir ortağımıza icra takibi yapılmamış olup, yönetimimizin aldığı önlemlerle site sakinlerimiz ve kiracılarımız borçlarını zamanında ödemekte, geciken alacaklarımız ise avukatımız marifetiyle ve idari yoldan tahsil edilmektedir

Yıl içinde takip edilen davalar şöyledir.

1-Kartal 1. Ağır Ceza Mahkemesinde eski muhasebe elemanı İnci Kaşkaloğlu hakkında 2010/132 Esas No ile açılan zimmet davasına ait duruşmalara girilerek konu yakından takip edilmektedir. Sanık İnci Kaşkaloğlu hakkında yakalama kararının henüz infaz edilmediği, uluslararası yardım talebinin henüz sonuçlanmadığı görüldüğünden, yakalama kararının infazının beklenmesine karar verilmiştir.

2-Bir ortağımızın aleyhimize açmış olduğu evindeki hırsızlık olayı ile ilgili dava devam etmekte olup , avukatımız tarafından duruşmalara girilmektedir.

Yönetimimizce hazırlanan bu faaliyet raporu K.K.Md.24 gereği kooperatif merkezinde bir yıl süreyle ortakların tetkikine sunulduğu gibi, yıllar itibariyle kooperatifimiz Web sayfasında yer almaktadır.

Bu vesile ile yapılan bu Genel Kurulda alınacak kararların hayırlı olmasını diler, 

Saygılarımızı sunarız. 26.02.2020    

     Mehmet Dok                        
Orhan Şirin


 Hasan Hüseyin Ekici             

    Yön. Kur. Başkanı          
     Yön. Kur.2.Başkanı              
       Muhasip Üye

                         
  Nilgün Kıralı                                        Satı Mehmet Uylukçuoğlu
                              Yön. Kur. Üyesi            

                   Yön. Kur. Üyesi 

